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SZERVEZETI - MUKODESI SZABALYZAT

(Budapest, XV. keriilet, Szilas park. 26-30. szdm alatti TARSASHAZ)

A Budapest, XV. keriilet, Szilas park. 26-30 szam alatti, 91096/33.helyrajzi szamon bejegyezett
tarsashaz a 2003. év februar ho 14. napjan tartott kdzgyilésén, a tulajdonostarsak egyhangi
szavazataval, a

¥y,

3./2003. szAm1 hatdrozatadban

A kovetkezd Szervezeti - Miikodési Szabalyzatot alkotta.
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L A kozisség szervei, hatdskoriik, jogaik és kotelezettségeik

1. A kiszgyiilés

A kozgylilés a tarsashazkozosség legfobb dontéshozd szerve.

1. 1. A kozgyiilés hatdaskérébe tartozik:

a) Valamennyi tulajdonostars egyhangli dontésével a rendes gazdalkodas korét meghaladd
munkalatok elvégeztetése és kiadasai.

b) Az Alapité Okirat médositasarol egyhanga dontésével, kivétel: CLVIL Tv. 6.§/1/bek.;

¢) Az sszes tulajdoni hanyad kétharmados timogatd dontésével a kozos tulajdonba tartozod
¢épliletrészek, helyiségek, lakasok elidegenithetok.

d) A kézgyiilésen jelenlévd tulajdonostarsak tulajdoni hanyadanak kétharmados hatarozataval

- aszervezeti-mukddési szabalyzat megalkotasa, modositasa,

- a nem lakds céljara szolgdlé helyiség hasznalatanak, hasznositasanak mddja,
megvaltoztatasdnak jovahagyasa, ha az nem zavarja a lakhatast,

- a lakastakarék-pénztarba belépés.

e) a kozgylilésen jelenlévok tulajdoni hanyadanak egyszerl tobbségi hatarozataval dontenek
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- a kozos képviseld vagy intézObizottsig tagjainak megvalasztisardl, dijazasarol,
felmentésérol,

- a Szamvizsgalo Bizottsag tagjainak megvalasztasardl, dijazasardl, felmentésérol,
- egyéb bizottsag valasztasarol, tevékenységének meghatarozasarol, dijazasardl, felmentésérol,

a tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségének megallapitasarol,

a hazirend megallapitasarol, modositasardl,

a kozos tulajdonban 1évo épiiletrészek fenntartasarol, fel(jitasardl, a kozosséget terheld
kotelezettségek elvallalasardl.

- az éves koltségvetés megdallapitasardl,
- az elszamoldés elfogaddsardl, a felmentvény megadasarol.
A felmentvény nem jelenti az esetleges kartéritési igényro6l torténd lemondast.
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- a felujitasi alap képzésérol, az eldirton feliili mértékrdl,

- a feljitasi alap felhaszndlasardl, megsziintetésérdl,

- a felujitasi palyazaton valo részvételrol,

- akozs tulajdon haszndlatardl, bérbeadasardl, a jogszabalyok és hatésagi rendelkezések

szerint
- minden olyan tigyben, melyet az Alapito Okirat vagy jelen SZMSZ nem utal a kézis képviseld,

az Intéz0 Bizottsag, vagy a Szamvizsgalé Bizottsag hataskorébe

- az éptilet homlokzatdn, falfeliiletén hirdetés, reklam és parabola antenna ill. ezek elhelyezésére
szolgald berendezés csak a kozgyiilés hatirozataval engedélyezheté. A sziikséges hatdsagi
engedélyek beszerzése az igénylé kotelezettségét képezi;

A jelenlegi allapotot a tulajdonoskdzésség jovahagyja, a meglévé berendezések felszereléséhez

jelen SZMSZ megalkotasaval hozzajarul

1. 2. A kézgyiilés dsszehivdsdinak, miikidésének szabdlyai

a) Az éves rendes kozgyllést évente legkésébb majus 31-ig meg kell tartani. Sziikség esetén év
kozben is 6sszehivhato rendkiviili kdzgyiilés.

b) Stirgds esetet kivéve a kozgylilési meghivét legkésébb a kozgyiilés 1dépontja eldtt nyole
nappal meg kell kiildeni a tulajdonostarsaknak. A kézgyilési meghivéonak tartalmaznia kell a
kozgyilés idopontjat, helyét és napirendi pontjait. A kézgylilés csak a meghirdetett napirend
tekintetében hozhat hatarozatot.

c) a kozgylilést a kozos képviseld, illetbleg az intézébizottsig elndke hivia ossze, de
Osszehivhatja a Szamvizsgalé Bizottsdg is, ha a kozds képvisels, vagy az intézébizottsag
elntke az erre vald kételezettségének nem tesz eleget.
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d) Kotelezd a kozgyllés Osszehivdsa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjellésével irdsban kérték. Ha a kérést a kdzos
képvisel6 vagy az intéz6bizottsag nem teljesitette, az sszevonast kérd tulajdonostarsak altal
megbizott személy a kozgylilést §sszehivhatja.

e) A kozgylilés akkor hatirozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak t5bb mint a felével
rendelkez0  tulajdonostarsak jelen vannak. Ez alél kivétel az 1. 1. a-d) pontokban
meghatarozott szavazést igényld napirendi pontok.

f) A kozgyllés hatdrozatképességének megallapitasara jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a
jelenlévé tulajdonostarsnak vagy meghatalmazottjanak ala kell {rni. A tulajdonostarsat barki
képviselheti olyan frasbeli meghatalmazassal, amelyet két tant alairt.
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g) Amennyiben a szabalyosan meghirdetett kozgyilés - a résztvevok megfelelé ardnyanak
hianydban - hatérozatképtelen, Ggy Gjabb - megismételt - kozgytlést a hatarozatképtelen
kozgytilést kovetd harom napnal késobbi, de legfeljebb tizendt napon beliili idépontban kell
osszehivni és az eredeti napirenddel megtartani.

h) A megismételt kozgylilés az eredeti kozgylilés meghivojaban - az eredeti kozgytilési
hatérozatképességtél fliggs feltétellel - is Kkitlizhetd. Szervezeti-mikddési szabalyzat
megalkotasarél megismételt kozgytlésen nem hozhat6 hatarozat.

i) A megismételt kozgy(ilés a jelenlévok tulajdoni hanyaddra tekintet nélkiil hatarozatképes, ezt a
korillményt a megismételt kozgy(ilés meghivéjéban fel kell tiintetni. Megismételt kozgylilés a
szervezeti-miikodési szabalyzat megalkotasara, modositasara csak akkor hozhat hatarozatot,
ha az eredeti kozgytilésre eldirt tulajdoni hanyadnak megfeleld szavazati arany biztositott.

i) A kozgylilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk alapjén illeti meg a szavazati joguk.
(A tulajdonostarsak a jelenléti iv aldirdsakor a kozos képviseld altal atadott szavazdcédulaval
gyakoroljak szavazati jogukat.)

k) A kozgylilés hatdrozatat a jelenlévd tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szamitott
szavazattobbséggel hozza meg.

1) A kozgyfilésen a hatdrozatot is tartalmazé jegyzékonyvet kell vezetni, amelyet a kozgylilésen
elnokls személy és két tulajdonostérs az aldirdsaval hitelesit. A kozgyiilés a jegyzdkinyv
vezetésével tulajdonostarsat bizhat meg. A hitelesség érdekében a kozgyllés elndkét a
jegyzékonyvvezetst és a jegyzokonyv hitelesitoit a kozgyllés megnyitasat kovetoen a
napirendi pontok megtargyalasa elétt kell megvalasztani.

m)A tulajdonostirsak a kozgyllés jegyzOkonyvébe a kozos képviseld fogadd orajan
betekinthetnek, igény szerint arrdl - a masolési dij kifizetésével - példanyt kaphatnak.

n) A kozgyllés hatarozatat irasbeli szavazassal is meghozhatja. [rasbeli szavazédsra a kozds
képviseld, illetéleg intézBbizottsdg elndke bocsatja a hatarozatot.

Olyan kérdésekben tehetd fel a hatarozati javaslat frasbeli szavazasra, amelynek eldontés¢hez
szilkséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a hat4rozati javaslat melléklete
tartalmaz.

A szamvizsgalé Dbizottsiggal a hatdrozati javaslatot elOzetesen véleményeztetni  kell,
legrdvidebb nyolc napos hataridével. A hatrozati javaslathoz a szamvizsgald bizottsag
frasban adott vélemény¢t csatolni kell.

A tulajdonostarsaknak a megkiildstt kozgytilési hatérozati javaslatra az frasbeli szavazatukat a
megkiildést6l szamitott legkésébb nyolc napon belil kell megadniuk. Ezen hatéridé utan a
beérkezett szavazatok alapjan a kozos képvisel6(intézObizottsdg) koteles a szavazatokat
Ssszesiteni, és a dontésrol legkésébb 10 napon beliil irdsban a tulaj donostarsakat értesiteni.

0) A kozgy(ilési hatdrozatnak meg kell felelnie a torvényi és mas jogszabalyi el6irdsoknak,
tovabba a tarsashazkdzosség alapito okiratinak és a szervezeti-miikddési szabdlyzatnak.
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p) Ha a kdzgy(lés hatérozata jogszabaly, az alapito okirat, vagy a szervezeti miikddési szabalyzat
rendelkezéseit sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, barmely tulajdonostars
keresettel kérheti a birdsagtdl a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat
meghozatalatol szamitott hatvan napon beliil. A hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar. A
kereset a hatarozat végrehajtasdt nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti.

g.) A kozgytilési hatarozatokat minden tulajdonos kételes végrehajtani.

2. Kozos képviseld, illetdleg intézobizotisag

A kozgylilés a tarsashazkozdsség iigyeinek intézésére kozos képviseldt, vagy intézébizottsagot
(elnokot €s tagokat) valaszt.

A kozos képviseld, illetbleg az intézdbizottsig feladat- és hatdskore megegyezik, a kozos
képviselore vonatkozd szabalyokat kell az intézébizottsagra is alkalmazni.

A kozos képvisels, illetdleg az intézObizottsag elndke jogosult a kozosség képviseletének
ellatasara a birdsag €s mas hatdsag eltt is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

A kdzos képvisel6t, illetoleg az intézObizottsag elndkét a tarsashdzkozosség kozgylilése
felhatalmazza, hogy a tulajdonostarsnak a kizos koltség megfizetéséhez vald hozzajarulas féléves
hatraléka esetében a kozosséget megilletd jelzalogjog bejegyeztetése iranti rendelkezést kiadja. A
kozos képviseld a kozosségnek ezen igényét koteles érvényesiteni a tulajdonostirs killon
tulajdondnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé jelzaloggal valé megterhelésével.
Felhatalmazza tovabba arra is, hogy ha a tulajdonostars a hatralékot jarulékaival egyiitt a
kozosség részére megfizetette, a bejegyzett jelzalogjogot a kiilon tulajdonrdl téréltethesse.

A kozis képviselo, illetéleg az intézdbizottsag elnoke jogkdrében eljarva koteles:

osszehivni a kozgyllést a tulajdonostarsak irasbeli értesitésével, elokésziteni a kozgyiilés
hatarozatait,

- a kozgyllést levezetni, ha a tulajdonostirsak mas levezetd elndk valasztisat nem
kezdeményezik,

- a kozgylilés hatdrozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok
megfeleljenek a jogszabdlyok, az alapité okirat és a szervezeti mikodési szabalyzat
rendelkezéseinek,

minden sziikséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartasa és feljitasa érdekeben,

évenként {rasban koltségvetési javaslatot késziteni, amelynek tartalmaznia kell

- a kozos tulajdonnal kapesolatos varhaté bevételeket és kiadasokat, kéltség nemenkent,

- a tervezett fenntartasi és feldjitasi munkékat,



- a tulajdonostérsak kozos koltséghez valo hozz4jarulasanak osszegét tulaj donostarsanként,
- kizolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kozos koltséghez val6 hozzajarulas dsszegét €s
érvényesiteni a kozdsség ezzel kapesolatos igényeit,

- a kozos koltség megfizetéséhez vald hozzajarulassal késedelembe esett tulajdonostarsakat - a
Kkésedelembe eséstdl szamitott 60 napon belil - felszolitani. (A felszdlitasban 15 napos
hataridét kell megszabni a potlélagos teljesitésre azzal, hogy ennek elmulasztisa esetén a
kozosség birdsigi uton érvényesiti kovetelését.)

- éves elszamolast késziteni frasban, amelynek tartalmaznia kell

_ a tervezett és tényleges kiadasokat kéltség nemenkent, €s a kozos koltség megosztasanak az
alapit6 okiratban vagy szervezeti miikdési szabélyzatban megéllapitott szabalyai szerinti
bontasban,

- a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

- a kiad4sok-bevételek kiilsnbségének zard egyenlegét, és a pénzkészletek kezelési modja
szerinti részletezését,

- a targyévhez tartozo, kozosség egészet terhel$ kotelezettségeket,

- a kozos koltséghez vald hozzajarulds eléirdsait és teljesitését tulajdonostarsankent,

~ a kozos képviseld 50 000.Ft feletti szamlat - kiegyenlitése el6tt - koteles a szamvizsgald
bizottsagnak bemutatni. A kiegyenlités tekintetében a koz0s képvisel6t nem koti a
szamvizsgald bizottsag vélemenye,

- a kozds képviseld jogosult a - kozgyllés 4ltal meghatarozott keretek kozott - a kozos tulajdon
bérbeadasara egyedi szerzédést kotni, gyakorolja tovabba a tarsashazkozosség alkalmazottai
felett a munkaltatoi jogokat,

- a kozos képviselé koteles gondoskodni arrol, hogy a tarsashdz miikodése megfeleljen a
szamviteli, adohatosagi és mas jogszabalybol adodo el6irasoknak.
- akozos képviseld jogosult donteni a kozgytilés hatdskorébe nem tartozo tigyekben.
- a kozbs képviseld a tarsashdz kozosség képviseletével kivulallot, koztik ligyvédet is
™ megbizhat, a kdzgy(ilés hozzajarulasaval.
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3. Szdamvizsgadlo Bizottsdg

A szamvizsgalo bizottsag feladata €s hataskore:

a) barmikor ellendrizheti a kozos képvisel6, illetdleg az intézdbizottsag ligyintézését, havonta
ellendrizheti a kbzosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgyllés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonésen a koltségvetést €s az
elszamolast, valamint az alapitd okirat, illetdleg a szervezeti mukodeési szabalyzat Aaltal
meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz a kozos képviseld, intézébizottsag elndke €s tagjai személyére és dijazdsara,

d) dsszehivja a kozgytlést, ha a kozds képviseld vagy intézdbizottsag elndke az erre vonatkozd
kotelezettségeinek nem tesz eleget.

A szamvizsgdld bizottsag a tagjai koziil valasztja meg elnokét, dontéseit szavazattobbséggel
hozza meg. /1997. évi CLVIL. tv. 38. § (2) bek./
A szamvizsgalo bizottsag ellendrzési jogkorébe tartoznak a kdvetkezok:

- a kozos képviseld altal készitett koltségvetési javaslat alakilag megfelel-e a
kovetelményeknek, a szervezeti milkddési szabalyzatban, kozgytilési hatdrozatban
el6irtaknak, tartalmilag kellen szolgalja-e a kozgytilési dontés megalapozasat,

a kozos képviselo altal hozott dontések a kdzosség érdekeit szolgaltak-e,

az elszdmolas a tényleges kiadasokat és bevételeket tartalmazza-e,

a kozos koltséghez valo hozzajarulas felosztisa megfelel-e az alapitd okirat, szervezeti
miikodési szabalyzat eldirasainak, a kozgyiilési hatarozatoknak,

a pénziigyi helyzetjelentés a valos képet mutatja-e,

a konyvvezetési kitelezettség és a bizonylati fegyelem az eldirdsoknak megfeleléen
., torténik-e,

- a pénzkezelés szabélyainak megfelelen torténnek-e a ki- és befizetések,

a tarsashéaz altal kibocsatott szamlak alakilag, tartalmilag megfeleléek-e,

a munkabér, megbizasi dijak szamfejtése megfelelden torténtek-e,

az addhatdsagi, tarsadalombiztositasi befizetések, nyilvantartasok, bevalldsok hataridore az
eldirasoknak megfelelden torténtek-e,

a kint [évo tartozasok behajtdsira az intézkedések szabalyosan és az eldirtak szerinti
idoben megtorténtek-e.

A szamvizsgald bizottsdg tevékenységérol, az ellendrzésérdl és annak értékelésérdl, az ellendrzeés
soran nyert tapasztalatairl koteles beszamolni a kozgylilésnek. Ellenérzési megallapitasait
koteles megfeleléen dokumentalni.



1L A tulajdonostirsak egymas kozdtti viszonya
1 A tarsashaz miikodési, iizemelési szabalyai

1. 1. A kozds tulajdoni illetdségez tartozd épitményrészeket ill. osztatlan k6zos tulajdont minden
tulajdonostérs rendeltetésének megfeleloen szabadon, hasznéalhatja. Ez azonban nem sértheti a
t5bbi tulajdonostars ezzel kapesolatos jogat vagy jogos érdekét. A kozgyllés a birtoklas,
hasznalat és hasznositas modjat masképp is meghatarozhatja.

A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a lakasokat kizarolag lakas céljara fogjak
hasznélni, igy a lakdsokban kereskedelmi, ipari €s szolgaltato tevékenység csak a kbzgyftiles
jovahagyasaval folytathat6. Ez azonban nem zérja ki, hogy a tulajdonostars foglalkozéasaval jard
tevékenységét sajat lakdsaban ne gyakorolhassa, a hazirend szigord betartasa mellett.
Amennyiben lakas célu kiilon tulajdont nem lakas céljéra haszndl (pl. iroda, kereskedelem,
rendeld, stb.) a tulajdonosa (bérldje), a kozos tulajdon fokozott hasznalataért 30%-al emelt kozos
koltség hozzajarulas megfizetésére kotelezett.

1. 2. mindegyik tulajdonostars koteles épitményrészét j6 karban fenntartani. Jo gaban 4ll a
tulajdonostarsaknak a mindenkori jogszabalyok értelmében megkivant hatésagi engedély alapjan,
a mindenkori épitési szabalyok betartasa mellett, a kiilén tulajdoni illetdségét képezd ingatlan
belsd beosztasat (miiszaki kialakitdsat) sajét koltségén me gvaltoztatni, amennyiben ezzel az
épiilet biztonsagat nem veszélyezteti, valamint a kozds tulajdon javitasi, karbantartasi
tevékenységét nem akadalyozza. A peres helyzet és a tulajdonostarsak (vagyonuk)
veszélyeztetésének elkeriilése érdekében szandék bejelentési kotelezettség terheli a tulajdonos
tarsakat a trsashaz iranyaban, amennyiben fenti célzata véltoztatast kivannak végrehajtani a
kiilén tulajdonuk viszonylatiban.

Az Alapité Okirat szerint kiilon tulajdonban 1év8 nyomo-, lefolyo- és flitési vezetékeinek
(konkrétan: az elagazastol szamitott alapvezeték) meghibasoddsabol eredd atazasok koltségét az a
tulajdonostars viseli, akinél a meghibasodas tortént, amennyiben erre az épliletbiztositas valamely
formaja nem terjed ki.

1.3. A tarsashaz mind kiils6, mind belsé egysége, esztétikai hatasanak fenntartdsa minden
tulefjﬁonos érdeke, ezért a haz falain, homlokzatén, kapubejaratain, 1épcsdhazaban, kertjében vagy
ker{tésén tablat, hirdetményt, vildgité berendezést, stb. a tulajdonostarsak kozgyilési hatarozata
nélkiil elhelyezni nem szabad. A hozzdjarulas nem mentesit az egyéb jogszabalyban esetlegesen
megkdvetelt hatosagi engedély beszerzése alol.

1. 4. A kozos tulajdonban marado épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a nem lakas
cél helyiségeket egyittesen kell biztositani, a kiilon tulajdoni illetéségeket az egyes
tulajdonostarsaknak kell biztositani (kozgylilési dontés esetén fentick dsszevontan,
épiiletbiztositasként is kothetdk, de a kitiizétt cél az, hogy felelésség biztositas nélkili ingatlan
rész ne legyen az épiiletben). Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési targy, stb.
megrongal6dik vagy elpusztul, helyreallitasarél azonnal gondoskodni kell. Ha az elemi kar altal
elpusztult épiiletrész vagy felszereles helyreallitasara sziikséges koltségeket a biztosité nem (vagy
csak részben) fedezi, és a teljes helyreallitds kifizetéscre a feltjitasi alap nem nyujt kelld fedezet,
Gigy ez esetben a tulajdonostarsaknak kell a hianyz6 dsszeget viselni tulajdoni illetdségiik
aranyaban.

w

' Y s s s |

| e r iR



- N M O N R R R R R R

e

2. Kozos Koltség

2. 1. A kozos telek, kozos epitmeényrészek, felszerelések, egyéb kdzos berendezések €s nem lakas
céla helyiségek, lakds €s targy minden néven nevezendd kozterheit, fenntartdsukhoz vagy
helyreallitdsukhoz szilikséges koltségeit a tulajdonostarsak egymas kdzotti jogviszonyukban,
altalaban tulajdoni hanyaduk ardnyaban kotelesek fizetni, melyet a jelen SZMSZ.-ben osztanak
fel,

A kozos koltséget a tulajdonosok a tarsashdz bankszdmléjara minden hénap 15. napjaig fizetik,
oly médon, hogy a tarsashiaznak tobblet koltséget ne okozzanak. Az ilyen tébblet koltséget a
tulajdonosnak az év végi elszdmolasnal a tarsashaz felé meg kell téritenie.

A tulajdoni hanyad szerinti hozzéjarulastol eltérd szabaly érvényesiil a kdzos képviseld
dijazdsaval kapcsolatban albetétenként egységesen azonos dijjal, illetdleg az itt felsorolt
esetekben €s megosztasban:

a.) A vizdij megfizetéséhez vald hozzajarulast a kovetkezok szerint kell megallapitani:
A bekotési mérén mért fogyasztas €s az egyéni lakdsmérdk dsszes fogyasztasanak
kiilonbsége a kozos céla vizfogyasztas. A kozos célu vizfogyasztas dijrészének
megfizetéséhez a tulajdonostarsak albetétenként egyenld aranyaban kotelesek
hozzéjarulni. Azon tulajdonostarsak részére, akik nem rendelkeznek mellékvizmérdvel és
érvényes koziizemi szerzédéssel, illetdleg annak leolvasasat nem biztositja, a kozgytilés
hatérozatban atalanydijas fogyasztast allapit meg. A mellékvizmérok kozgytilési
hatérozat alapjan plombaval kell ellatni. A mellékvizmérd ez esetben a
koltségmegosztas eléfeltételévé valik, de a hatarozatnak rendelkezni kell a miiszaki
bonyolitas médjardl €s idejérdl, valamint a sértetlenségi ellendrzés végzeésérol.

b.) A ho és melegviz szolgaltatas dijat a tulajdonosok a meglévo egyéni szerzodéseik
alapjan, a tarsashaz kiilén hatarozata szerint fizetik. A megosztast tartalmazé tablazatot
minden honapban a hirdetétablara ki kell fliggeszteni.

c.) A tarsashaz kozos teriileteinek vilagitasara szolgald aram dijat albetétenként megosztva
fizetik.
' ¥

d.) A szemétszallitasi dijat albetétenként megosztva fizetik.

e.) = A haz és muszaki referens dijat albetétenként megosztva fizetik
f)) A takaritasi tevékenység dijat albetétenként fizetik.

g.) A karbantartasi-, hibaelhdritdsi- és fel(jitasi munkak koltségeit albetétenkénti megosztasban
fizetik.

h.) A tarsashaz lizemeltetéséhez sziikséges egyéb kiltségek (pl.: bankkoltség, nyomtatvanyok,
posta és masolasi ktg. izzok, s6 és egyéb takaritdszer és takaritoeszkoz koltsége)
albetétenkénti megosztasban fizetik.

i.) Az épliletbiztositas és a feltjitasi alap 6sszegét a tulajdonostarsak tulajdonuk
négyzetméterére vonatkoztatva fizetik.



2.2. Olyan felmeriild koltség esetén, amelynél a tulajdoni hdnyad szerinti koltség megosztas nagy
mérték{i ardnytalansaggal terhel6dik a tulajdonostarsakra, érvényes kozgytilésen 2/3-os tulajdoni
hanyaddal megszavazott hatarozatban hozhatnak a tulajdonostarsak, a tulajdoni hinyad szerinti
hozzajarulastdl eltérd koltség megosztast eredményezé dontést. A hatarozatnak pontosan kell
tartalmaznia a koltség megnevezését, a megosztas modozatat €s érvényesseget.

2.3. A tulajdonostérsak megallapodnak abban, hogy felujitasi alapot képeznek a kozgytlés altal
meghatarozott négyzetméterenkénti dsszeggel. A megallapitott dsszeget havonta fizetik be a
tulajdonostarsak avégbél, hogy ha valamilyen rendkiviili kiadas (tatarozas, kz6s tulajdon 1ll.
vezeték felujitas, stb.) adddik, ugy a részben vagy egészben a felujitasi alapbol fedezhetd legyen.
A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a feltjitasi alapot kiilon szamlan vezetik €s e
pénzisszeg felhaszndlasahoz tobbségl kozgytilési hatdrozat sziikséges.

A tulajdonostarsak megallapodnak abban is, hogy a tulajdonat értékesito tulaj donostars csak
abban az esetben tarthat igényt a fel a fel nem hasznalt hozzajarulasra, ha azt az 0j tulaj donos
megfizeti.

2.4. A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a kozgytilés hataroz a koltségek viselése,
felsl, és annak tulajdonosonként torténé havi befizetésének osszegérél és modjarol. A
tulajdonostérs fizetési késedelme esetén koteles a mindenkori torvényes késedelmi kamat
megfizetésére.

2.5. A tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a 200.000,-Ft feletti Gsszegll javitasi €s
karbantartasi munkak megrendeléséhez kozgy(ilési hatarozat sziikséges, mely irasos szavazassal
is lebonyolithaté.

e
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III. A tirsashaz tulajdon egysége

A tarsashazban [évo lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek a tulajdonostarsak kiilon
tulajdondban vannak. A tdrsashdz azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek
kiilon tulajdonban, a tarsashézi tulajdonostarsak kozos tulajdondban vannak.

A tarsashazi 6roklakas, illetleg a kiilon tulajdonban 1év6 egyéb helyiség a kozds tulajdonbdl a
stulajdonostarsat megilletd tulajdoni hinyaddal egyiitt 5nall6 ingatlan.

A kiilén tulajdon €s a kézos tulajdonban 1év6 vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet képez,
melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni. Megosztani, megosztva masra atruhazni csak —
valamennyi tulajdonostars altal elfogadott, és jogszer(i okiratba foglalt — megegyezés alapjan
lehet.

3.1 Birtoklas, hasznilat, rendelkezés joga, adatszolgaltatasi, koltségviselési
kitelezettség a kiilon tulajdon viszonylatiaban

A tulajdonostarsat az drok-egységet képezo tulajdonaira megilleti a birtoklds, a hasznalat, a
hasznok szedésének ¢s a rendelkezés joga. A tulajdonostarsat a kiilon tulajdonaban 1év lakasra
ill. nem lakés célu helyiségre szabad rendelkezési jog illeti meg, azt elidegenitheti, megterhelheti.
A kiilon tulajdonban 1év6 lakasok (helyiségek) berendezésének, felszerelésének karbantartésaval,
felujitasaval, potlasaval, fenntartdsaval jaro koltségek a lakas (helyiség) mindenkori tulajdonosat
terhelik. Ha az érdekelt tulajdonostars a fent leirt kotelezettségét nem teljesiti és magatartasa az
adott épiilet tulajdonosainak érdekét, sérti, Ugy a kdzds képviseld jogosult a kotelezettségét
elmulaszté tulajdonostars terhére és koltségére a szitkséges intézkedést megtenni.

A tulajdonostars koteles a kozos képviselonek, illetve az intézébizottsagnak bejelenteni:
a) akiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki 4ltal megtekinthet, természetes személy
“Edatz’lt, tehat anyja nevét, sziiletési évét, illetdleg a jogi személy a székhelyét és statisztikai

szamjelrendszer szerinti térzsszamat,
c) akildn tulajdonat bérlé személy b) pontnak megfeleld adatat,

d) akiilon tulajdonaban laké személyek szamat.

3.2.A tarsashaz érdekébdél javitasi, épitési munkak végzése a kiilon tulajdoni lakdsban,
helyiségben

A tulajdonos kételes lehetdvé tenni €s tiirni, hogy a kiilon tulajdonti lakdsaban és mads
helyiségeiben a kozosség megbizottja, a kozds tulajdonban, illetéleg a mésik tulajdonostars a
kiilon tulajdondban 4116 épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefliggésben a sziikséges ellendrzés,
valamint a fenntartasi és feltjftasi munkék elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a
tulajdonostars illetdleg a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil. (1997. évi CLVII Tv.1 ¢ p.)
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A tulajdonos kételes tilrni és lehetové tenni a nem lakas céljara szolgald tulajdonan a szintén
nem lakés céljara szolgald kiilén ,vagy kozos tulajdon rendeltetésszert hasznélatahoz sziikséges
ellato rendszerek ( viz, szennyviz, fités, dram) atvezetésének ki€pitését, karbantartasat.

A t6bb napot feliigyelet nélkiil 1év6 kiilon tulajdon tulajdonosa kételes frasban megjeldlni azt az
elérhetd pontos cimet, ahol a tulajdon ,.tlizkulcsa™ taldlhato, igy elkeriilhet6 az indokolt esetben
(tliz, viz, stb.) végrehajtandd, roncsoldssal jard bejutds az érintett ingatlanba.

3.3. Epitkezés

A tulajdonostars oroklakésaban és egyéb helyiségében barmilyen épitési munkat végezhet,
amennyiben ehhez a sziikséges jogszabalyok vagy 6nkormanyzati rendeletek 4ltal el6irt
engedélyekkel rendelkezik. Amennyiben a munka mas, kiilon vagy kozos tulajdonban allé
ingatlanrész tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sérti ugy az épitési munkat csak az érintett
tulajdonos(ok) hozzajarulésat kovetden kezdhetok meg. Kozos tulajdon esetén a hozzajarulast
akkor kell megadottnak tekinteni, amennyiben a munka elvégzéséhez az érintett tulajdonostarsak
egyszerl tobbsége hozzajarult.

IV. Egyéb rendelkezések

A szervezeti -mitkodési szabélyzat hatélya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulaj donosaira ill. azok
jogutddjaira.

A szervezeti-miikodési szabalyzatnak az illetékes foldhivatal részére torténd benyujtasa irant a
kozos képviseld haladéktalanul gondoskodik.

A héaz belsé rendjére a koziileti kezelésben 1évé hdzingatlanokra vonatkozo hatalyos jogszabalyok
az irdnyaddak (Budapest Fovaros Onkormanyzatinak rendelete a lakéépiiletek, ingatlanok
hazirendjérél), ettdl azonban a kozgyilés éltal elfogadott JHAZIREND” (mely az SZMSZ
mellékletét képezi) rendelkezéseiben eltérhet, amennyiben az nem {itkozik jogszabalyba.

Kelt, Budapesten 2003. év februar hé 14. napjan.

R

orkas léinos
kozgytilés elnoke

b " :
Becoy X e f Pl
Boros Akosné Fried Katalin
Hitelesitd / tulajdonostars Hitelesit6 / tulajdonostars
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Tarsashaz
1152 Bp Szilas park 26-30
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II.

(8]

Hazirend

Altalinos szabalyok

A HAZIREND célja, hogy meghatarozza a tulajdonkodzisség, valamint a Térsashdzban
tartézkodé személyek magatartdsanak azon alapvetd szabdlyait, amelyek az egyiittéléshez
sziikségesek, €s eldirja a haz rendeltetésszeri haszndlatira, dllaganak megdvasira szolgald
kovetelményeket.

A HAZIREND kidolgozésanak alapjat a vonatkozo, érvényes jogszabalyok és rendeletek,
tovabba az Alapitd Okirat képezik.

A HAZIREND-ben foglaltak betartdsa a tulajdonkézdsség minden tagjara és az ingatlant

dllandoan, vagy ideiglenes jelleggel haszndlé személyekre nézve, a HAZ nyugalménak és
rendeltetésszert hasznalatanak érdekében

KOTELEZO !
A tarsashaz rendje, hasznalata

A sajat tulajdonu ingatlanrészeket annak tulajdonosa, vagy bérléje rendeltetésének megfelelGen,
szabadon hasznalhatja.

A kozds tulajdont ingatlanrészek kozos helyiségeinek hasznalatarol, hasznositasarol a
kozgyiilés tobbségi hatarozata dont.

A lakasok elotti folyosokon, a lépcsShazakban héztartdsi szemetet, butort, kozlekedési
eszkozoket (motor, kerékpar), kiilonféle berendezési targyakat, melyek a szabad kézlekedést,
takaritast akadalyozzak, tarolni TILOS!

‘A lakéépiiletben a napszaktdl fiiggetlenill tartézkodni kell mdsok nyugalméat zavard

magatartastol, tevékenységtdl | Ennek érdekében az aldbbiakat kell figyelembe venni:

a./ radio, TV és vided, stb. csak masokat nem zavaré hangerével miitkodtetheto:

b./ hangszeres gyakorlis munkanapokon de. 09-12, du. 16-19 éra kozitt folytathato:

c./ erbs zajjal miik6dé haztartisi gépek, munkagépek (furogép, varrégép, stb.) hétkoznapokon
08-19 éra, szombaton 09-16 éra koziott hasznilhaték. Vasarnap és linnepnap az ilyen gépek,
berendezések miikodtetése TILOS !

d./ zajjal vagy a kozosséget zavaré egyéb hatasokkal jaré feldjitas, dtalakitisi munkdk az
el6z6 pontban leirt idéhatarok betartisaval végezhet6k! Kiilonleges esetben, ha a
munkavégzés el6tt 14 nappal irasban jelezik a tobbi tulajdonos felé a fenti idéhatar
mindennap 20 érdig meghosszabbithaté.
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IV.
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A kozbs célu energiat (villany, viz) sajat célra (pl. kocsimosds, furas, stb.) hasznalni TILOS !
A kozds teriileteken tliz- €s robbandsveszélyes anyagok tarolasa TILOS!

A sajat tulajdoni illetdségekben tiiz- és robbanasveszélyes anyagok tarolasabol ill. hasznalatabol
(pl. PB gaz) eredé estleges karok megtéritésére a karokozd tulajdonostars kételes.

Az épiilet bejarati ajtajait napkozben kilincsre zirva, 22 6ra utin kulcsra zarva kell
tartani.

A tarsashaz tisztasiga

Mindenkinek kételessége tigyelni a HAZ tisztasdgara, rendjére, allaganak megévasara | A
kozosségnek okozott karokat a rongald minden esetben koételes megtériteni !

A haz hulladéktaroldiban csak haztartasi szemetet lehet elhelyezni.

A haztartasi hulladéknak nem min6siilé anyagok, pl.: atalakitas, feltjitas sordn keletkezd
tormelék, nagyobb mennyiségli papir, stb. elszallitasarol a tulajdonos vagy bérld kiteles
gondoskodni ! Ennek elmulasztasabol keletkezo koltségeket (esetleg birsagot is) annak okozdja
koteles megtériteni !

A tarsashdazbol az utcara kiilonbozé targyakat, szemetet, cigarettacsikket kidobalni, illetve
kionteni TILOS !
Az erkélyrdl, ablakbodl szényeget rdzni ill. porolni TILOS!

Az erkélyen vagy ablak parkdnydn a névénytartd edények rogzitésérol, csurgas mentesitésérol
gondoskodni kell, galambok és egyéb allatok megtelepedését meg kell akadalyozni !

Csotany, svabbogar, ragesalok, stb. észlelésérol értesiteni kell a kdzds képviselot. A sziikségessé
valo rovarirtas esetén a lakasba vald bejutast a Tulajdonosnak biztositani kell.

A kozds képviselé gondoskodik a kézos hasznalatra kijel6lt helyiségek tisztantartasanak

biztositasarol.

A tarsashaz allagvédelme
A tulajdonosok a k6zés tulajdonu helyiségeket, berendezési targyakat, tartozékokat,
rendeltetésiiknek megfeleléen, gazdasdgosan tartoznak hasznalni, megdvni, esetleges

eltulajdonitasukat megakadalyozni.

A tarsashazban (lakas, kozds tulajdond helyiségek egyardnt) nem rendeltetésszer(i
tevékenységet csak a kozgy(ilés hatdrozataval lehet végezni.
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VI.

Az épiilet kozteriiletére nézé homlokzatan, falfelilletén hirdetés, reklam, parabola antenna, ill.
ezek elhelyezésére szolgdld berendezés csak a kozgyiilés hatdrozataval engedélyezhetd. A
sziikséges szakhat6sagi engedélyek beszerzése az igényld kotelezettségét képezi.

Allattartas

Allatot: kutyat, macskat, madarat, stb. csak gy szabad tartani, hogy az a tulajdonostarsak
(bérlék) nyugalmat, biztonsagat ne zavarja. A lépcséhazban kutyat csak pérazon megkétve,
szajkosarral szabad vezetni.

Az ebtartas alapvetd szabalyai eléirjak azt, hogy az eb tulajdonosa koteles ebét ugy tartani, hogy
azok a hazban ill. kdzvetlen szomszédsagban lakok nyugalmat hangos ugatassal ne zavarja.

Az allatok okozta szennyez6dést az allattartd kiteles azonnal eltdvolitani! Az allaltok okozta
esetleges karokért az allattarto felelds.

Vadon €16 éllatok (pl. galambok) etetése, ezaltal az épiilethez vald szoktatasa tilos !
Vegyes rendelkezések

A tulajdonosok a tulajdonukban lévd ingatlanrészek bérbeadasa esetén kotelesek a bérlod
figyelmét felhivni a HAZIREND-ben foglaltak betartasara.

A lakastulajdonos koteles a kozds képviselének bejelenteni, ha a lakast eladja vagy bérbe adja,
hogy az 14j tulajdonosrdl ill. bérlérdl nyilvantartasi kotelezettségének megfeleléen tudomast
S7Zerezzen.

A tarsashaz Szervezeti-Miikodési Szabélyzata alapjan, a tobb napot feliigyelet nélkiil 1év6 kiilon
tulajdon tulajdonosa, koteles irasban megjeldlni azt az elérhetd pontos cimet, ahol a tulajdonos
Jtizkulesa™ taldlhatd, igy elkeriilhetdé az indokolt esetben (tliz, viz, stb.) végrehajtando,
roncsoléssal jar6 bejutas az €rintett ingatlanba.

Jelen hazirend a tarsashaz SZMSZ-ével egyiitt 1ép hatélyba.

A tarsashdz kozos képviseléje koteles gondoskodni a hézirend kozzétételérél, a
tulajdonostarsak, bérlok részére torténd kézbesitésérol.

e,

Elfogadva a tarsashaz 2003.februdr 14.-1 iilésén a 3/2003. sz. kozgytilési hatdrozattal.

Budapest, 2003.februar. 14

kozgytlés elndke
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